UURILEPING NR ..........

Lepingu solmimise kuupdevaks on digiallkirjastamise kuupdev

Leping on sGlmitud

Uiirile andja Riigi Kinnisvara AS
Registrikood/isikukood: 10788733
Juriidiline aadress: Lasnamée 2, Tallinn 11412
Telefon: (372) 606 3400
Faks: (372) 606 3401
E-post: info@rkas.ee

Esindaja lepingu solmimisel:
Kontaktisik:

"kontaktisiku nimi" , "0iguslk alus" alusel
"kontaktisiku nimi"

Telefon: "telefoni number"
E-post: "e-posti aadress"
ja
Ulirniku "iitiirniku nime tus"'
Registrikood/isikukood: "registrikood voi isikukood"
Juriidiline aadress: "tdnav, maja nr, linn/vald, postiindeks"
Telefon: "telefoni number"
Faks: "faksi number"
E-post: "e-posti aadress"

Esindaja lepingu solmimisel:
Kontaktisik:

Telefon:

E-post:

vahel, kes on kokku leppinud,
tingimustel.

1.1 Uiiripinna asukoht:

Aadressil
"registriosa

"Linn/ vald"
number"

katastritunnus

"kontaktisiku nimi" , "0iguslk alus" alusel
"kontaktisiku nimi"

"telefoni number"

"e-posti aadress"

et iiirileandja annab iiiirniku kasutusse iiiiripinna alljirgnevatel

1. ERITINGIMUSED

katastritunnus , sihtotstarve

"pindala numbritega" m?) koos oluliste osade ja piraldistega.

"tdnav, maja nr'" asuv kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr
sihtotstarve

pindala

1.2 Uiiripinna Kirjeldus:

1.2.1 Uiiripind hoones '"ruutmeetrid numbritega" m?, millest iiirniku ainukasutuses on
"ruutmeetrid numbritega" m? ja tihiskasutuses "ruutmeetrid numbritega" m?, sealhulgas:
1) hoone (ehitisregistri  kood), ainukasutuses "ruutmeetrid numbritega" m?,
iihiskasutuses "ruutmeetrid numbritega" m?, kasutamise otstarve ....... ;
2) hoone (ehitisregistri  kood), ainukasutuses ‘"ruutmeetrid numbritega" m?,
ithiskasutuses "ruutmeetrid numbritega" m?, kasutamise otstarve ....... ;
3) jne
Uiiripinna arvestamisel on aluseks hoone suletud netopind, millest on maha arvestatud hoonet
kui tervikut teenindavate tehniliste ruumide pind, trepikojad ja vertikaalsed labiviigud.



1.2.2

Uhiskasutuses olevat iiiiripinda ning territooriumi kasutab iiiirnik iihiselt koos teiste hoone
ttirnikega.

Parkimiskohtade arv ainukasutuses, millest hoones "parkimiskohtade arv"' tk ja
territooriumil: "parkimiskohtade arv" tk.

Maa (territoorium) ainukasutuses ‘"ruutmeetrid numbritega" m? ja {hiskasutuses
"ruutmeetrid numbritega" m?.

Rajatis ainukasutuses (chitisregistri kood).
Utiripinna paiknemine on esitatud lepingu lisas 1 olevatel plaanidel.
Uiiripinna sihtotstarve: Uiiripinda kasutatakse "biiroo, komandohoone vm" t56ks vastavalt

ehitisregistrisse kantud ehitise kasutamise otstarbele ja lepingu lisas 1 esitatud iiliripinna
ruumiprogrammile.

13 Uiiripinna valduse iileandmise tihtpiev:

Uiiripind on lepingu solmimisel {ilirniku otseses valduses tulenevalt asjaolust, et {ilirnik valdas
tiliripinda  omanikuna (riigivaraseaduse tihenduses volitatud asutusena) enne kdesoleva lepingu
sOlmimist.

1.4 Uiir ja selle muutmine:

1.4.1

1.4.2

Uiiri suurus, iiiirlkkomponendid ja poolte kohustuste jaotus alates lepingu joustumisest kuni
31. detsembrini 2013. a (edaspidi “iileminekuperiood*) on sitestatud lepingu lisades 2 ja 3.
Alates 1. jaanuarist 2014. a on makstava iiiiri suurus {iliritava pinnaga samavaarse iiliripinna
turupdhine iiilir voi kui tegemist on eriotstarbelise varaga, siis Vabariigi Valitsuse mééruse
alusel kinnitatud eriotstarbelise vara tilirimudeli jirgi méératud tiir, mille suuruse kohta
esitab Tilirileandja tiirnikule pohjendatud ettepaneku kirjalikult 10 (kiimme) t66pdeva enne
riigieelarve menetlemise ajakavas toodud tdhtaega, kuid hijemalt 2013. aasta 15.
veebruariks.

Pooled lepivad turupohise iiiiri suuruses kokku hiljemalt 2013. aasta 1. juuniks. Juhul, kui
pooled ei saavuta turupdhise iiilirthinna osas kokkulepet, tellib iiiirileandja, kui ei ole kokku
lepitud teisiti, hiljlemalt 2013. aasta 15. juuniks molema poole poolt heaks kiidetud {ildiselt
tunnustatud eksperdilt hinnangu, mille kulud kannavad pooled vordsetes osades, kui ei ole
kokku lepitud teisiti. Utirniku kuluosa tasaarvestatakse iiiiriga. Pooled kinnitavad selguse
eesmargil, et juhul kui kokkulepet turupdhise {ilirihinna osas ei saavutata, siis Idhtuvad
pooled eksperdi poolt antud hinnangust turupdhise iilirihinna suuruse osas.

1.4.2.1 Pérast iileminekuperioodi loppemist lepingu punktis 1.4.1. kirjeldatud {iirile {ileminekul

1.4.3

1.4.4

lahtuvad pooled alljirgmistest pShimotetest:

a) Uiirnik kohustub esitama oigeaegselt ja nduetekohaselt taotluse riigieelarve
menetlemise protsessis pérast iileminekuperioodi 1oppemist kehtiva turupohise
titiri jaoks rahaliste vahendite saamiseks;

b) Uiirnikul on digus keelduda turupdhise iiiiri tasumisest iiksnes juhul, kui iiirnik on
tditnud nouetekohaselt eelnimetatud kohustuse, kuid riigieelarvest nimetatud
vahendeid ei eraldata voi eraldatakse véiksemas summas. Sellisel juhul on pérast
iileminekuperioodi  Ioppemist makstava iiliri  suuruseks {iiripinna tarbeks
riigieelarvest eraldatud vahendite suurune summa (ithes kalendrikuus 1/12
riigieelarvega eraldatud aastasummast), kuid ithe kalendrikuu kohta siiski mitte
véiiksem, kui eclneva kalendriaasta keskmine tasu iihes kalendrikuus.

Uiiri indekseerimisel kasutatav koefitsient lihtuvalt lepingu tiiiiptingimuste punktist 5.12 on
1,0 (iks koma null). Juhul, kui pooled muudavad iilirikkomponente v3i nende osakaalu
iiliriteenustes, mis mdjutab {iliri indekseerimisel kasutatavat koefitsienti, lepivad pooled
vajadusel samaaegselt kokku ka koefitsiendi suuruse muutmises.

Uiiri indekseeritakse esimest korda alates 1. jaanuarist 2015. a ning {iiirleandja esitab
vastavasisulise teate {ilirnikule kirjalkult 10 (kiimme) to0pdeva enne riigieelarve



menetlemise ajakavas toodud tdhtaega, kuid hiljemalt {iliri muutmisele eelneva aasta 15.
veebruariks.

1.5 Korvalteenused, korvalteenuste tasu ja selle muutmine:

1.5.1

1.5.2

1.53

1.5.4

Korvalteenuste komponendid ja nende arvestuspohimoétted Ilepingu joustumisest kuni
iileminekuperioodi 1dpuni on sitestatud lepingu lisas 3. Uiirileandjal on oigus muuta
kdrvalteenuste tasu tarbimisteenuste osas (EVS807:22010 koodid 610, 620, 630) alates 1.
jaanuarist 2013. a kui on prognoositav hinnatSusust voi tarbimise kasvust tulenev kulude
tous ning iiirnikule on eraldatud selleks riigieelarvest vastavad rahalised vahendid.
Utirileandja esitab tarbimisteenuste hinnatdusu prognoosi vastavalt lepingu punktis 1.5.3
sétestatule.

Korvalteenuste tasu suurus vOi tasu arvestamise pohimotted pérast iileminekuperioodi
Ioppemist lepitakse igaks jirgnevaks kalendriaastaks kokku hiljemalt eelneva kalendriaasta
1. oktoobriks vastavalt punktis 1.5.3 sétestatule.

Uiirileandja esitab {ilirnikule prognoosi jirgneva aasta kdrvalteenuste tasu suuruse kohta 10
(kimme) to0pdeva enne riigieelarve menetlemise ajakavas toodud téhtaega, kuid hillemalt
eelneva kalendriaasta 15. veebruariks. Korvalteenuste tasu muutumisel nditab {ilirileandja
prognoosis muuhulgas &ra, milline pdhjendatud ning objektiivne alus tingib kdrvalteenuste
tasude muutmise.

Pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja osutab iilirnikule korvalteenuseid vastavalt
standardile, Lepingu lisades 2 ja 3 kirjeldatud ja tdpsustatud ulatuses ja kohustuste jaotuse
alusel.

1.6 Uiiri ja kdrvalteenuste tasu arvestamise alguskuupiev: kuupiev

Utirileandja esitab tiirnikule arve iiiri ja korvalteenuste tasude maksmiseks hiliemalt iga kuu 15.
kuupdevaks. Ulirileandja esitab arve {iliri tasumiseks jooksva kuu eest ning arve kdrvalteenuste tasude
tasumiseks eelneva kuu eest. Voimalusel esitab iilirileandja arved elektrooniliselt e-arvetena.

1.7 Arvete tasumise tihtaeg: 21 (kahekiimne iihe) kalendripdeva jooksul arve saamisest arvates.

1.8 Lepingu kehtivus:

1.8.1

1.8.2

Joustumine: Leping joustub, kui on tditunud koik alljirgnevad tingimused (edasiliikkavad
tingimused):

1) Eesti Vabarik Siseministeeriumi kaudu ning Riigi Kinnisvara AS on sdlminud
mitterahalise sissemaksena iileandmise lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu {ile
andmiseks Riigi Kinnisvara ASile ning Riigi Kinnisvara AS on kantud
kinnistusraamatusse nimetatud kinnistu omanikuna;

2) tirnik ja tirieandja on koostanud {iliripinna {ileandmise-vastuvotmise akti vastavalt
lepingu tiiiiptingimuste peatiikile 3.

Loppemine: Lepingu tihtaeg on 5 (viis) aastat Lepingu joustumisest arvates.

1.9 Lepingu ennetihtaegse iilesiitlemise alused (tiiendavalt tiiiiptingimustes sétestatule):

1.9.1

1.9.2

Pooled on kokku Ileppinud, et diirnikul on oigus leping erakorraliselt {iles Oelda
tiiliptingimuste punktis 10.4 sitestatud alustel, teatades sellest iiirileandjale vihemalt 6
(kuus) kuud ette.

Pooled on kokku leppinud, et fiiiirileandjal on oigus leping erakorraliselt iiles 6elda
tilliptingimuste punktis 10.3.4 sétestatud alusel, teatades sellest iilirnikule vihemalt 6 (kuus)
kuud ette. Nimetatud etteteatamistihtacga on {iiirileandja kohustatud kohaldama alates
kuupdevast, mil Vabariigi Valitsuse maddrusega kinnitatavates lepingu tliliptingimustes
joustub vastav volitusnorm. Kuni volitusnormi joustumiseni kohaldatakse lepingu punktis
10.3 sdtestatud etteteatamistihtacga. Pooled on kokku leppinud, et iiirileandja on kohustatud
lepingu tiiliptingimuste punktis 10.3.4 sitestatud alusel lepingu erakorralisel {ilesiitlemisel
pakkuma iiirnikule koost6os {ilirnikuga lahenduse uue diiripinna {iirimiseks selliselt, et
titirniku pdhitegevus ei katkeks.



1.9.3

Pooled on kokku leppinud, et lisaks tiiliptingimuste punktis 10.4 nimetatud juhtudele on
iiirnikul Gigus leping soltumata pohjusest ennetdhtaegselt iiles Gelda, teavitades sellest
iiirileandjat vdhemalt 6 (kuus) kuud ette. Sellisel juhul on iilirnik kohustatud tasuma
tiirileandjale leppetrahvi summas, mis vastab lepingu {ilesiitlemisel kehtiva 3 (kolme) kuu
iirile, samuti kohustub {ilirnik tasuma (ilirileandjale iiiiri lepingu ISppemiseni ning tasu
osutatud korvaleenuste eest. Juhul, kui iilirileandja on teinud poolte kokkuleppel eelevalt
iiliripinnale iitirniku jaoks vajalikke investeeringuid, mis ei ole suurendanud asja vééirtust,
siis kohustub iiirnik nimetatud investeeringud iiiirileandjale hiivitama summas, mida ei ole
lepingu 16ppemise kuupdevaks hiivitatud.

1.10 Muud kinnitused ja kokkulepped, sh erisused voi tdiendused tiiiiptingimustele:

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

1.10.7

1.10.8

Pooled on kokku leppinud, et lepingu punkti 1.8.1. alapunktis 1) nimetatud mitterahalise
sissemakse lepinguga koos sOlmitakse iilirniku taotlusel asjadigusleping tilirniku kasuks
seatava ostueesdOiguse kinnistusraamatusse kandmiseks. Ostueesdiguse seadmisega
kaasnevad kulud kohustub tasuma iiiirnik.

Pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja on kohustatud kandma kinnistusraamatusse lepingu

kohta voladigusseaduse § 324 kohase mirke 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul

lepingu joustumisest arvates.

Pooled on kokku leppinud, et pérast lepingu 1oppemist, on titirnik kohustatud:

a) andma nousoleku kinnistusraamatusse lepingu kohta kantud mérke kustutamiseks 30
(kolmekiimne) kalendripdeva jooksul arvates iiirileandja poolt lepingu 1oppemise jirel
saadetud vastavasisulise kirjalku taotluse kéttesaamisest iitirniku poolt;

b) imuma {iiirileandja poolt teatatud ning iilirnikku poolt aktsepteeritud ajal ja kohta
asjadiguslepingu sOlmimiseks ostueesdiguse kinnistusraamatust kustutamiseks.

Juhul, kui tlirnik ei tdida lepingu punkti 1.10.3. alapunktides nimetatud kohustusi, on

iiiirileandjal 6igus nduda {iiirnikult leppetrahvi lepingu 16ppemisele eelneva kalendrikuu iihe

paeva tiiri 0,5 (null koma viie) kordses ulatuses iga viivitatud pdeva eest kuni kohustuse
taitmiseni.

Léhtuvalt tiliptingimuste punkti 5.12.1 ebatdpsest sOnastusest Pooled avaldavad ja

kinnitavad, et on kokkuleppinud tiiliptingimuste punktis 5.12.1 sdtestatu osas jirgnevas

sOnastuses:

,Eesti tarbijahinnaindeksina kisitatakse (THI) koondindeksi muutust protsentides. Uiiri

indekseerimisel voetakse aluseks {iliri muutmisest teatamise aastale eclneva 31. detsembri

seisuga I0ppeva aastase perioodi THI koondhindeks, mis sisaldab kdiki regioone ja
kaubagruppe.*

Pooled on kokku leppinud, et diirnikul on &igus tiiliptingimuste punktides 7.3 ja 7.4

nimetatud rikked korvaldada ja/voi teha avarijargne remont ise voi lasta seda teha isikul

tiiliptingimuste punktis 7.3 ja 7.4 sdtestatud tihtacgadest lihema tdhtaja jooksul, kui see on
eelnevalt kooskolastatud iiiirileandja esindajaga ning hiliemalt 3 (kolme) t6Gpéeva jooksul

kirjalikult vormistatud. Sellisel juhul ei loeta lepingu tiiliptingimuste punktis 7.3 ja 7.4

satestatud tiirileandja kohustuste tditmata jatmist {ilirileandja poolseks lepingu rikkumiseks

ning {lrnikul puudub Oigus rakendada {ilirileandja  suhtes  diguskaitsevahendeid.

Tiliptingimuste punktides 7.3 ja 7.4 nimetatud rikete korvaldamise ja/vdi avariijargse

remondi tiiliptingimuste punktis 7.3 ja 7.4 sétestatud tdhtaegadest liihema tdhtaja jooksul

tegemise kulud kannab iitirnik.

Pooled on kokku leppinud tépsustada tiiiliptingimuste punkti 13.1 ning lisada jirgnev lause:

,Puudustest, riketest ja avariidest teatamine voib toimuda iiiirniku poolt telefoni, faksi voi

elektronposti teel digitaalselt allkirjastamata.*

Pooled avaldavad ja kinnitavad, et lepingu tihenduses mistahes mittevastavuste ilmnemisel

lahtuvad pooled alljirgnevast:

a) puuduste korvaldamise teostamine — koikidel lepingus kirjeldatud juhtudel
korvaldab puudused iiiirileandja, sh juhul, kui selliste mittevastavuste eest
vastutab lepingu kohaselt {ilirnik;

b) puuduste korvaldamise finantseerimine — iildjuhul finantseerib puuduste
korvaldamist {iirileandja ja vastavad kulutused sisalduvad diiris, v.a. kui on



1.10.9

kokku lepitud, et puuduste kdrvaldamist finantseerib iiiirnik (kulutused ei sisaldu
iiliris) voi kui pooled lepivad finantseerimises eraldi kokku.

c) Puudustest tulenevalt Oiguskaitsevahendite rakendamine iiirileandja suhtes —
tiirnikul puudub Gigus rakendada iilirileandja suhtes Giguskaitsevahendeid juhul,
kui tegemist on puuduse vdi takistusega vdladigusseaduse tdihenduses, mis on
pohjustatud:

i lilirniku  t6ospetsiifikat puudutavate Gigusaktide kohustuslke nduete
muutmisest voi uute nduete kehtestamisest;

ii. asjaolust, mis oli olemas lepingu sOlmimisel ajal ning iilirnik sellisest
puudusest voi takistusest teadis voi pidi teadma. See tuleneb asjaolust, et
tidripind oli ilirniku otseses valduses nii lepingu solmimise ajal kui ka
enne seda, itirileandja ei ole olnud {iliripinna otsene valdaja ja ilirileandja
omab seetottu selliste asjaolude ning voimalike puuduste ja takistuste
kohta piiratud informatsiooni;

iii. varjatud puudustest {iliripinnal ja tilirnik ei ole sellistest puudustest
titirileandjat teavitanud.

Eeltoodu ei pira iiirniku oigust nduda f{ilirileandjalt lepinguga kokkulepitud kohustuste
taitmist ning sellisel juhul on simas peetud, et Oiguskaitsevahendite rakendamise keeld
kehtib kuni tdhtajani, mil {iiirileandja ei ole {iletanud puuduste korvaldamiseks kokkulepitud
tdhtaega.

Pooled on kokku leppinud, et juhul, kui {iilirnikul ei ole voimalik iiiripinda sihtotstarbeliselt
kasutada ja iiiirnik ei ole sellise olukorra tekkimise eest vastutav ning kui see on arvestades
puuduse voi takistuse iseloomu ja/voi kestust pohjendatud, on {iiirileandja kohustatud leidma
kuni {iiripinnal puuduse voi takistuse korvaldamiseni ja sihtotstarbelise kasutamise
taastamiseni, tilirnikule asenduspinna. Asenduspinna leidmise kulud kirjeldatud juhul kannab
iiiirileandja. Asenduspinna kasutamiseks solmivad pooled tiiendava kirjaliku kokkuleppe.

1.10.10 Pooled avaldavad ja kinnitavad, et lepingu lisas 3 kokkulepitud iiiir ei sisalda jirgmiseid

kulusid:

a) remonttddde ja/voi arendustodde maksumust (iiiir sisaldab nende maksumust, kui
nende eesmirk on avarivrikke korvaldamine voi toimunud avarii/rikke ja selle
tagajirgede  likvideerimine) lleminekuperioodil v6i  juhul, kui pérast
iileminekuperioodi 16ppemist ei kohaldata lepingule lepingu punktis 1.4.1. toodud
viisil leitud iiiiri, siis kuni turupShise voi kui tegemist on eriotstarbelise varaga,
siis Vabariigi Valitsuse mééruse alusel kinnitatud eriotstarbelise vara {itirimudeli
jargi médratud iiiri kohaldamiseni. Juhul kui remonttddde ja/voi arendustdode
teostamise vajadus on tingitud iitirileandjast tulenevatest pohjustest ja/vdi asjaolu
tottu, et muutunud on iiiripinnale Oigusaktidega sétestatud nouded (v.a. iilirniku
toospetsiifikast tulenevad nduded), teostab iiiirileandja vastavad t66d omal kulul.
Pérast {ileminekuperioodi 10ppemist v&i juhul, kui pérast iileminekuperioodi
Ioppemist ei kohaldata lepingule turupdhist {iliri, siis alates turupohise (iiri
kohaldamisest, juhindutakse lepingu tiitiptingimuste punktist 2.17;

b) lisas 2 {iiiris mittesisalduvatena méargitud tegevused;

c) lepingu dokumentides {iliris mittesisalduvatena méargitud muud kulud.

1.10.11 Pooled on kokku leppinud, et tiiliptingimuste punktis 12.7. nimetatud leppetrahvi asemel on

poolel lepingu erakorralisel iilesiitlemisel 6igus nduda lepingu tiiliptingimuste punkti 10.3
voi 10.4 alusel rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis vordub lepingu iilesiitlemise ajal
kehtiva {iiiri korrutamisel kolmega.

1.10.12 Pooled on kokkuleppinud, et iilirnikul on oigus taotleda iiiripinna suuruse muutmist.

Uiirniku esitatud kirjalik taotlus iiiiripinna suuruse muutmise kohta vaadatakse iiiirileandja
poolt 1ibi 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul taotluse saamise pdevast arvates.
Keeldumise korral teatab iiiirileandja sellest {ilirnikule kirjalikult koos vastavasisulise
pohjendusega 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul taotluse saamise pédevast arvates.
Uliripinna  suuruse muutmisel sdlmivad pooled lepingu muutmise kokkuleppe, kus
korrigeeritakse iiiliripinna suurust ning {iliri ja korvalteenuste tasu. Pérast lepingu muutmise



1.10.13

1.10.14

1.10.15

1.10.16

1.10.17

kokkuleppe allkirjastamist toimub ({iliripinna {ileandmine vastavalt lepingu tiiliptingimuste
punktides 3 voi 11 sitestatule.

Pooled on kokku leppinud, et pooltel on Sigus taotleda lepingu muutmist tingimusel, et
muudetav  tliliptingimus ~ sisaldab  vastavat volitusnormi. Lepingu muutmise taotlus
vaadatakse poole poolt libi 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul kirjaliku taotluse
saamise pédevast arvates. Lepingu muutmisest keeldumisest teatab pool taotluse esitanud
poolele kirjalikult koos vastavasisulise pohjendusega 30 (kolmekiimne) kalendripdeva
jooksul taotluse saamise pdevast arvates. Lepingu muutmiseks solmivad pooled tdiendava
kokkuleppe, mis vormistatakse lepingu muudatusena.

Pooled on kokku leppinud, et isegi juhul kui lepingu tditmisel tuleb ette tavamdistes
vddramatu jou esinemine, on tiirileandja kohustatud tegema koik endast oleneva, et tagada
titirniku poolt operatiivsditude toimumine/ hiddaabikdnede menetlemine.

Lepingu Ioppemise osas on pooled tdiendavalt kokku leppinud, et kui pooled ei teata
hijemalt 6 (kuus) kuud enne lepingu korralise 1oppemise téhtaja saabumist lepingu
Iopetamise soovist, pikeneb leping iihekordselt jargnevaks lepingu punktis 1.8.2. sétestatud
perioodiks, kuid kokku mitte enam, kui 10 (kiimne) aastaseks perioodiks alates lepingu
joustumisest kuni lepingu l0ppemiseni. Juhul, kui pérast lepingu Oppemist ei ole
tiiirileandjal voimalik jitkata sama {iiripinna {iirimist {iirnikule, kohustub {iiirileandja
pakkuma tiirnikule koostoos {ilirnikuga lahenduse samavéérse tliripinna iiirimiseks, et
titirniku pohitegevus ei katkeks. Uue {iliripinna leidmise kulud kannab iitirileandja.

Pooled on kokku leppinud, kui iilirileandja soovib vodrandada kinnistu, millel {iiiripind asub,
siis ldhtuvad pooled alljirgnevast:

a) lilirileandja teatab iilirnikule  {iiripinna  vodrandamise  viljakuulutamise
eeldatavast ajast vihemalt kaks (2) kuud ette;

b) kui Uiirnikul on vajadus ja vdimalus omandada riigile kinnistu, millel {iiripind
asub, on tal digus:

i 2 (kahe) kuu jooksul iiiirileandja teate saamisest arvates teostada kinnistu
véljaostudigust  (sOlmida  asjadigusleping) kinnistu ~ omandamiseks
kinnistu voorandamise vdljakuulutamise alghinnaga voi

ii. teostada kinnistusraamatusse kantud ostueesdigust;

c) juhul, kui iiripinna voorandamine toob kaasa iilirilepingu ennetihtaegse
1oppemise, siis kohustub {iiiripinna omandanud uus f{iiirileandja koostdos Riigi
Kinnisvara ASi ja iilirnikuga leidma tilirnikule uue iiiripinna selliselt, et {itirniku
pohitegevus ei katkeks. Sellisel juhul kohustub Riigi Kinnisvara AS votma uue
liliripinna ilirile ning andma selle iiirnikule alliitirile. Uue {iliripinna  leidmise
kulud kannab {itirileandja.

Pooled on kokku leppinud, et {ilirileandja on kohustatud {ilirnikuga eelnevalt kooskolastama
isiku, kellele soovitakse {iiiripind voorandada, iiirileping iile anda voi iihiskasutatavas
hoones iiiiripinda vilja {iiirida. Utirnikul on digus keelduda vastava kooskdlastuse andmisest
iiksnes juhul, kui see on pdhjendatud. Utirnik on kohustatud teatama iiiirileandjale kirjalikku
taasesitamist vOimaldavas vormis {iirileandja poolt esitatud isiku kooskolastamisest voi
sellest keeldumisest 15 (viieteistkiimne) kalendripdeva jooksul {iiirileandja poolt vastava
taotluse saamisest arvates.

1.11 Lepingu lisad

1

2
3.
4.
5

. Uliripinna plaanid (ruumiprogramm).
Uiiri- ja kdrvalteenuste kokkulepe.

Uiir ja kdrvalteenuste tasu.

Uiiripinna iileandmise-vastuvotmise akt.
Hoone sisekorraeeskiri.

1.12 Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine

1.12.1

Lepingu dokumendid koosnevad lepingust (eritingimused ja tiiliptingimused), lepingu
lisadest ja lepingu muudatustest (sh tiiliptingimuste punktis 5.13 nimetatud f{ilirileandja
teadetest iiliri muutmise kohta). Samuti loetakse lepingu dokumendiks kinnisvarakeskkonna



korraldamist reguleeriv standard, milleks lepingu solmimisel on Eesti standard EVS
807:22010 ,,.Kinnisvara korrashoid. Kinnisvara keskkonna korraldamine,

1.12.2 Lepingu tiiliptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse 4. augusti 2011. a mddruse 111
,Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile {iiirile andmise lepingute iildtingimused ja
tiirthinna  kujunemise alused™ lisas esitatud tiiliptingimusi, mis kehtivad poolte vahel lepingu
tiliptingimustena ima allkirjastamiseta. Kui eelhimetatud médédrust muudetakse lepingu
tahtaja jooksul, kohaldatakse méédrusest tulenevaid muudatusi lepingule iiksnes lepingu
muutmisel poolte kirjalikul kokkuleppel.

1.12.3 Juhul kui lepingu tiiliptingimused, eritingimused ja/voi lisad on omavahel vastuolus,
lahtutakse tingimuste jargmisest tdhtsuse jirjekorrast:

a) lepingu eritingimused,
b) lepingu lisad;
c) lepingu tiiliptingimused.

1.12.4 Lepingu dokumentide vastuolu korral Ildhtutakse hilisemast dokumendist. Lepingu
allkirjastamise hetkel olemasolevad lepingu dokumendid loetakse samaaegseteks.

Allkirjastatud digitaalselt Allkirjastatud digitaalselt

Uiirileandja Uiirnik



TUUPTINGIMUSED

2. MOISTED

Pooled lepivad kokku, et lepingus vdi selle mis tahes dokumentides kasutatuna on jirgmistel sonadel
ja véljenditel alljargnev tdhendus:

21

22

23

24

25

2.6

2.7

2.8

29

2.10

211

212

213

2.14

leping on poolte vahel sdlmitud fiiirileping koos koikide kirjalike muudatuste ja lisadega, mis on
lepingu lahutamatud osad,;

lepingu tihtaeg on periood, millega on seotud lepingust tulenevad Oiguslikud tagajirjed.
Lepingu Idppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste tditmisest, mille
tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest voi teise poole huvist jitkuma ka pirast lepingu
1oppemist;

ruumid on lepingu alusel iilirniku kasutuses olevad ruumid;

hoone on hoone/hooned, milles ruumid asuvad;

kinnistu on punktis 1.1 mérgitud kinnistu(d);

standard on kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleeriv punktis 1.12.1 mérgitud standard,

iiliripind on lepingu punktides 1.1 ja 1.2 kirjeldatud kinnistu vai selle osa vastavalt lepingu
lisaks 1 olevale plaanile;

iilir on tirniku poolt tirileandjale tiiripinna kasutamise ja tiiriteenuste eest makstav tasu,
millele lisandub kdibemaks vastavalt oOigusaktidele. Uiir sisaldab iiiiriteenuseid vastavalt
standardile lepingu lisades 2 ja 3 kirjeldatud ja tdpsustatud ulatuses ja poolte kohustuste jaotuse
alusel;

iiiiriteenused on iiiripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara korrashoiu tagamise
tegevused, mille maksumus sisaldub iiiiris;

kérvalteenused on iiiiripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara korrashoiu tagamise
tegevused, mille maksumus ei sisaldu {iliris ja mida {ilirileandja tiirnikule osutab poolte
kokkuleppe alusel lisaks iiiiriteenustele;

korvalteenuste tasu on iilirniku poolt iilirileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele
lisandub kdibemaks vastavalt digusaktidele;

reklaam on kinnistu territooriumile ning hoone seintele ja/voi vilisfassaadile paigaldatud
reklaam, lipud, plakatid, logod, siimboolika ning muud visuaalsed téhised;

puudus on {iripinna mittevastavus  ettendhtud tingimustele, sh kokkulepetele ja/voi
kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua siisteemi seiskumist ega rikke voi avarii ega otsese kahju
tekkimist;

rike on puudus, mille tulemusel seade voi siisteem seiskub voi jatkab t66d nduetele
mittevastavalt voi mitteusaldusvidrselt ja/voi hdiritud on normaalne t66- ja/voi elukorraldus
iiliripnnal, kuid sellega ei kaasne otsest ohtu inimeludele voi olulist varalist kahju, seejuures
kasvab avarii tekke oht;



215

2.16

217

218

2.19

avarii on rike, mis ohustab kas mimelusid voi on tekitanud voi tekitab olulist varalist kahju, sh
keskkonnale;

vidramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mojutada ja mdistlikkuse pShimdttest lihtudes
ei saanud oodata, et pool lepingu solmimise ajal sellise asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi
takistava asjaolu voi selle tagajirje iiletaks. Selline asjaolu takistab lepingu tditmist, kuid ei
pruugi pohjustada iiliripinna kahjustamist;

remonttood on tegevuste kompleks, millega tagatakse {iiiripinna sdilimine seisundis, nagu see

oli iiirnikule tileandmise seisuga, voi millega tagatakse iitiripinna kaitsmine téieliku voi osalise

hdavimise eest ja/vdoi korvaldatakse tarindite, tehnosiisteemide jm fiiiisiline vananemine

(vajalikud kulutused ,,Tsiviilseadustiku iildosa seaduse® § 63 tahenduses).

Remontt6ode maksumus sisaldub {ifiris:

1) ulatuses, mis tagab tiiripinna séilimise iileandmise seisundis, v.a harilikust kulumisest
tingitud muutused {iliripinna seisundis, ja/voi

2) kui selliste todde tegemine on pohjustatud oOigusaktide muudatustest, v.a juhul, kui
Oigusaktide muudatused on seotud iiiirniku todspetsiifikaga, ja/voi

3) lepingu lisas kokkulepitud rahaliste vahendite, tegevuste ja/voi kui pooled on kokku
leppinud iiliripinna kvaliteedis, siis sellise kvaliteedi ulatuses.

Remontt6od loetakse lepingu tdhenduses kinnisvara korrashoiu tagamise tegevuseks, mis kuulub

chitise kasutusea jooksul tehtavate remont- ja renoveerimistoode hulka;

arendustood on tegevuste kompleks, mis hdlmab ehitus- ja rekonstrueerimistdid ehitise

kasutusigade vahel ja/voi millega:

1) muudetakse {iliripinna voi selle osa sihtotstarvet, mahtu ja suurust voi

2) uuendatakse (asendatakse) kinnistul, sh ehitiste tarinditel ning ehitistes paiknevaid
tehnosiisteeme voi muid siisteeme voi parendatakse iiiiripinda oluliselt (kasulikud kulutused
»Isivillseadustiku iildosa seaduse” § 63 tdhenduses), vélja arvatud juhul, kui sellised t66d
loetakse remonttoodeks, mistdttu need sisalduvad iiris (sellisteks remonttoodeks loetakse
igal juhul t60d, millega tagatakse iiliripinna sdilimine {ileandmise seisundis), voi

3) kui eelnimetatud tegevustega taotletakse peamiselt {iiiripinna mugavust, meeldivust voi ilu
(toreduslikud kulutused ,,Tsiviilseadustiku iildosa seaduse® § 63 tdhenduses) voi

4) kui tegemist on uuendustega, mis on seotud ennekodike moraalse vananemise korvaldamisega
ja uute tehnoloogiate kasutuselevotuga.

Arendustodde maksumus ei sisaldu iiiiris;

pool on iiiirileandja voi {ilirnik;

2.20 pooled on iiiirileandja ja iilirnik koos;

221

isik on iga kolmas isik;

2.22 toopdev on iga nidalapdev, vilja arvatud laupdev, piihapdev, Eesti Vabariigi riigipiiha ja

rahvuspiiha.

3. UURIPINNA VALDUSE ULEANDMINE UURNIKULE

31

Pooled koostavad uiiripinna valduse tleandmise kuupdevaks tiliripinna lileandmise -vastuvdtmise
akti, mis pdrast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu lisaks 4. Utiripind
peab iilirnikule tileandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas ja heakorrastatud.
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4. LEPINGU JOUSTUMINE JA TAHTAEG

4.1 Leping joustub, kui mdlemad pooled on sellele alla kirjutanud, kui eritingimustes ei ole
sdtestatud teisiti.

4.2 Uiirnik valdab ja kasutab {iiiripinda lepingu tihtaja jooksul, alates iiiiripinna valduse iileandmise -
vastuvotmise aktis (lisa 4) fikseeritud kuupdevast.

5. UUR JA KORVALTEENUSTE TASU

5.1 Uiirnk tasub iiiirileandjale {iiiri ja korvalteenuste tasu vastavalt lepingus toodud tingimustele
iiirileandja esitatud arvete alusel. Ulirnikule esitatavatel arvetel peavad olema eraldi niidatud
iilir kogusummana ja tiirileandja osutatavate voi vahendatavate korvalteenuste tasud vastavalt
lisas 3 esitatud teenuste loetelule.

5.2 Juhul kui pooled ei ole lisas 3 kokku leppinud kdrvalteenuste tasu fikseeritud suuruses voi
korvalteenuste puhul muudes arvestamise pdohimotetes, moddetakse ja arvestatakse
korvalteenused alljargnevalt:

5.2.1. Modtmine toimub {iiiripinna tarbimisteenuste korral (elektrienergia, soojusenergia ning
vee- ja kanalisatsiooniteenus) vastavalt {iliripinna tarbimist mootvatele arvestitele.

5.2.2. Proportsionaalne arvestamine toimub punktis 5.2.1 nimetamata korvalteenuste, sh
tihiskasutuses olevate alade, pindade ja territooriumi ning tehnosiisteemide, sh
ventilatsioon, soojusenergia, jahutus, elektrienergia jms teenuste ja samuti {iiiripinna
tarbimisteenuste korral juhul, kui arvestid puuduvad. Proportsionaalsel arvestamisel
leitakse korvalteenuse tasu, arvestades iiliripmna osakaalu hoone {iiiritavast kogupinnast,
st tiirniku kuluks hoone vastavatest kuludest on nii mitu protsenti, kui mitu protsenti
moodustab iiiirniku {iliripind hoones kogu hoone iiiiritavast pinnast, soltumata sellest,
kas hoone iiiiritav pind on vélja iiiiritud voi mitte.

5.2.3. Lepingus kokku lepitud korvalteenuste tasude arvestatakse vastavalt tegelikule
tarbimisele ja vastavalt teenuseosutajate kehtestatud tariifidele ja hindadele voi
riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutajatega kokkulepitud hindadele.

5.3. Juhul kui tiiirnik soovib iiiiripinnal teha arendustdid ja/voi selliseid remonttdid, mille maksumus
vastavalt lepingule ei sisaldu iiiliris ja/vOoi mis oma olemuselt ei ole iilirileandja kui omaniku
kohustuseks ning selliste toode tulemusena iiiiri ja/voi kdrvalteenuste tasude suurus muutuks,
lahtuvad pooled lepingu punktides 7.6 kuni 7.9 sitestatust.

5.4. Juhul kui lepingu kehtivuse ajal koostatakse iiliripinna moddistusprojekt (voi muud joonised, mis
on mododdetud faktiliselt ehitatud ehitise lilesmdddistamise teel), mille tulemusena tépsustatakse
hoone {iliritava pinna suurust, korrigeeritakse lepingujdrgset iiiiripinna suurust hoones, iiiiripinna
ihe ruutmeetri tasu ning korvalteenuste tasu selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv {iiiri
kogusumma kalendrikuus ja kdrvalteenuste tasu kogusumma kalendrikuus ei muutu.

5.5. Uiirnik tasub kdik iiiirileandjale tasumisele kuuluvate summade iilekandmisega seotud kulud,
tingimusel, et iilekanne tuleb teha:

1) Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse arveldusarvele voi

2) vilismaa dritihingu (krediidiasutuse) Eesti Vabariigis registreeritud filiaali arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja/véi korvalteenuste lepingute sélmimine ning selle méju iiiirile

5.6. Uiirnikul on fiiiiriteenuste ja/vdi kdrvalteenuste saamiseks digus sdlmida enda nimel lepinguid
vastavate teenuste osutajatega voi teha vastavad tegevused ise, arvestades punktides 5.7 kuni

5.10 sétestatuga.

5.7. Teenuste lepingute solmimisel {itirniku poolt kohaldatakse alljirgnevat:

5.7.1. Korvalteenused — iilirnikul on 0Oigus sOlmida enda nimel isikutega lepinguid
korvalteenuste saamiseks vOi teha vastavad tegevused ise koikidel punktis 5.8
kirjeldatud alustel.

5.7.2. Uiiriteenused — iiiirnikul on digus sdlmida enda nimel isikutega lepinguid iiiiriteenuste
saamiseks voi teha vastavad tegevused ise iiksikute teenuste 10ikes jargmiselt:



5.8.

5.9.

5.10.
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a) haldusteenuse, tehnohoolduse (v.a ndrkvoolupaigaldiste tehnohoolduse) saamiseks
ja/vdi omanikukohustuste puhul {iksnes punktides 5.8.3 ja 5.8.4 kirjeldatud alusel
(ttirileandja poolt lepingu rikkumisel);

b) muude iiiriteenuste puhul koikidel punktis 5.8 kirjeldatud alustel.

5.7.3. Juhul kui idilirnik solmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia ning vee- ja kanalisatsiooniteenus) kohta, edastab ta {iiirileandjale iga
jargneva kuu 10. kuupdevaks andmed {iliripinna tarbimisteenuste kohta, vilja arvatud
juhul, kui iiiirileandja selliseid andmeid saada ei soovi.

Utirnikul on digus sdlmida enda nimel lepinguid {iiiriteenuste ja/vdi kdrvalteenuste osutajatega

voi teha vastavad tegevused ise alljairgnevatel tingimustel:

5.8.1. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 60 pdeva ja
kannab kulud, mis iilirileandjale kaasnevad juba s6lmitud teenuslepingute ennetéhtaegse
Iopetamise tottu (nt leppetrahvi nduded vm). Selliste lepingute sOlmimine on lubatud
tilirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt punktile 5.9.

5.8.2. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30 pieva,
tingimusel, et {ilirnik ja {tirileandja ei ole tiiriteenuste ja/voi korvalteenuste osutamises
iiirileandja poolt kokku leppinud. Selliste lepingute sOlmimine on Iubatud {iiirileandja
kirjalikul nousolekul vastavalt punktile 5.9.

5.8.3. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vdihemalt 30 pieva,
tingimusel, et iiirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi
tiliriteenuste ja/voi korvalteenuste suhtes ja iilirnik on esitanud iilirileandjale korduvalt
pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

5.8.4. Ilma ette teatamata, kui {ilirileandja on rikkunud endale lepinguga vdetud kohustusi
itiriteenuste ja/voi korvalteenuste suhtes ja selliste teenuste viivitamatu osutamine on
tlirniku  jaoks  kriitilise  tdhtsusega, s.o pohjendatud {iiirniku  organisatsiooni
riskijjuhtimisest tulenevate vajadustega.

Uiirileandja kohustub punktides 5.8.1 ja 5.8.2 viidatud ndusoleku andma vdi pdhjendama sellest
keeldumist viie toOpdeva jooksul vastava taotluse saamisest arvates. Udirileandjal on digus
keelduda ndusoleku andmisest iiksnes juhul, kui sellistest lepingutest tulenevad voi vdivad
tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule voi hoone seisundi halvenemine, samuti kohustused,
kitsendused voi pirrangud {iiirileandjale voi teistele iilirnikele kas lepingu kehtivuse ajal voi
pérast selle 1oppemist, v.a kui iiiirileandja on kirjalikult ndustunud selliste mojutuste, kohustuste,
pirangute voi kitsendustega. Viidatud negatiivsete mdjutuste tdendamise koormis lasub
iilirileandjal, kusjuures esitatud pohjendused peavad olema asjakohased.

Juhul kui tirnik kasutab punktis 5.8 nimetatud Oigust lepingute sOlmimiseks, kohaldatakse

vastavate teenuste tasumise suhtes {ihte varianti alljirgnevatest.

5.10.1. Uliirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiri voi
korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid {itirileandja hiivitab tiiirnikule vastava
teenuse maksumuse. Kdrvalteenuse tasu hiivitatakse juhul, kui iiirileandja iiiirnikule
vastavat korvalteenust osutas.

5.10.2. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiirileandja ja {itirnik
lepivad kokku {iiiri ja/voi korvalteenuste tasude vdhendamises vastavate teenuste
ulatuses. Korvalteenuste tasusid vihendatakse juhul, kui iiiirileandja iitirnikule vastavat
korvalteenust osutas.

Uliri indekseerimine ja kdorvalteenuste tasu muutmine

5.41.

5.12.

Uiiri voib indekseerimise tulemusel muuta iiks kord aastas kuni 3%, vilja arvatud juhul, kui

muudetakse lepingu muid tingimusi ja koos nendega ka tidiri.

Uiiri indekseerimisel kasutatavaks indeksiks on Eesti tarbijahinnaindeksi (THI) ja kokkulepitud

koefitsiendi korrutis.

5.12.1. Eesti tarbijahinnaindeksina késitatakse THI koondindeksit, mis sisaldab koiki
regioone ja kaubagruppe 30. aprilli seisuga Ioppeval aastasel perioodil;

5.12.2. koefitsient peab olema vahemikus 00 kuni 1,0 ja see nimetatakse lepingu
eritingimuste punktis 1.4.3.
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5.13. Uiiri indekseerimisest pohjustatud iiiiri muutmise kohta esitab iiiirileandja iiiirnikule teate

hijemalt iiiiri muutmisele eelneva aasta 1. juuniks. Nimetatud teated loetakse lepingu
dokumentideks ning lepingu lahutamatuks osaks.

5.14. Korvalteenuste tasu suuruse muutmise kohta esitab iilirileandja iiirnikule ettepaneku hiljemalt

eelneva kalendriaasta 1. juuniks.

Muutmise ettepaneku aluseks on andmed eelneva kalendriaasta iiliripinna kulude ning jérgneva
kalendriaasta prognoositavate kulude suuruse kohta, muu hulgas andmed selle kohta, milline
pohjendatud ja objektiivne alus tingib korvalteenuste tasude muutmise.

5.15. Kui pooled hiliemalt 1. oktoobriks kdorvalteenuste tasu voi arvestamise pohimdtete suhtes

kokkulepet ei saavuta, kohaldatakse osas, milles pooled kokkulepet ei saavutanud, alates
jargmisest kalendriaastast punktis 5.2 sdtestatud kdrvalteenuste tasude modtmise ja arvestamise
tingimusi.

6. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

64.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Uiirileandja on kohustatud vdimaldama iiiirnikul {iiiripinda kasutada ja vallata vastavalt
lepingule, sealhulgas tagama mdistliku aja jooksul iiirileandjast pohjustatud takistuste
korvaldamise ning hoiduma tegevusest voi tegevusetusest, mis voib mis tahes viisil ohustada voi
hédirida tiirniku poolt iiiripnna kasutamist lepingus toodud tingimustel voi iiirniku poolt
lepingust voi seadusest tulenevate kohustuste tditmist.
Juhul kui iiirileandjal on vaja kasutada {iiiripinda lepingust mittetulenevatel pohjustel (sh seoses
tiliripinna  isikule vodrandamise Vi iilirimise ettevalmistamisega), on ta kohustatud eelnevalt
iirnikuga  kooskodlastama selleks vajaliku juurdepddsu koha, ulatuse ja aja. Téiendavalt
lahtutakse tiiripinnale sisenemise ja viibimise korral hoone sisekorraeeskirjas (lisa 5) sétestatust.
Uiirnik kohustub kasutama iiiiripinda heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust ja tervishoidu
reguleerivaid digusakte.
Ulirnik  kohustub mitte paigaldama iiiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab teenuse,
sisteemi vOi seadme vOimsuse. Juhul kui Giirniku installeeritav seade nduab lisasiisteeme,
paigaldatakse sellised siisteemid tiirniku kulul ja vastavalt iiirileandjaga kooskolastatud
plaanidele ja spetsifikatsioonidele.
Uiirnikul on digus paigaldada iiiirileandjaga kooskolastatult iiiiripinnale oma kulul enda soovitud
ulatuses ja viisil reklaame ja selgitavaid tdhiseid voi vitasid tingimusel, et paigaldatavad
reklaamid vastavad digusaktidele. Uiirileandja on kohustatud tagama, et iiiirnikul oleks vdimalik
paigaldada {iiiripinnale iiirniku stimboolika, mille kasutamise kohustus on {ilirnikule ette ndhtud
oOigusaktidega. Reklaami vastavuse eest kohaliku omavalitsuse kehtestatud nduetele vastutab
ning reklaamimaksu maksab {ilirnik. Nimetatud kohustuse rikkumise korral on {ilirnik
kohustatud iitirileandjale hiivitama tekitatud kahju.
Uiirnikul on &igus kasutada {iiiripinda lepingu punktis 1.2 sdtestamata sihtotstarbel iiksnes
iiiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandjal on koos ndusoleku andmisega digus
kehtestada iiiiripinna kasutamise suhtes piiranguid v&i muid tingimusi. Ulirileandjal on &igus
keelduda ndusoleku andmisest juhul, kui:
6.6.1. iiirniku soovitud iiiripinna kasutamise uus sihtotstarve voib kahjustada voi kahjustab
iitiripinda voi muul viisil vahendab selle vdartust;
6.6.2. itirniku soovitud tiliripinna kasutamise uus sihtotstarve voib suurendada vdi suurendab
tilirileandja kulutusi iiiripinnale;
6.6.3. iiiirniku soovitud {iliripinna kasutamise uus sihtotstarve on vastuolus heade kommetega;
6.6.4. iirnik ei ole nous liiripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, iiirileandja pakutud uue
iiiri ja/voi korvalteenuste tasudega voi iirileandja pakutud diiripinna kasutamise
piirangute voi muude tingimustega.
Uiirnik teavitab iiiirileandjat viivitamata igast iiiiripinnal asetleidnud avariist vdi muust ohust
iiliripinnale ning votab tarvitusele moistlikud abindud selliste siindmustega seotud asjaolude ja
tagajirgede likvideerimiseks.
Uiirileandjal on digus siseneda iiiiripinnale lepingus sitestatud iiiirileandja kohustuste téitmiseks,
samuti igal ajal avariide drahoidmiseks vOi nende tagajirgede likvideerimiseks, kui nimetatud
avariid vOi reaalne oht nende tekkimiseks vdivad ohustada hoones viibivaid isikuid voi vara.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.
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Sellisel juhul lihtutakse diiripinnale sisenemisel ja sellel viibimisel hoone sisekorraeeskirjas
(lisa 5) sétestatud korrast.

Uiirnikul on keelatud iiiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse (v.a iiiiripinna
hulka kuuluvad tehnilised ruumid), reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt
ette nidhtud reguleerimiseks voOi seadistamiseks {ilirnikule (sh tema tdotajale), ega teha muid
toiminguid, mis mojutavad vOi vlivad ebamdistlikult mdjutada iliripnna energiakulu
suurenemist voi tehnosiisteemide korrasolekut. Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui
iiirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja iilirnik tdidab lepingu
punktist 6.7 tulenevat kohustust v&i kui sisenemine on muul moel vajalikult pdhjendatud.
Pohjendatud vajaduseks ei loeta {itirniku soovi iseseisvalt reguleerida vOi seadistada
tehnostisteeme.

Juhul kui {iliripinna tehnosiisteemide reguleerimisvajadus tekib véljaspool avariid, p&ordub
iiirnik tiirileandja poole, kes reageerib iiilirniku ettepanekule esimesel voimalusel, kuid hiljemalt
48 tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepinguga sdtestamata poolte kohustused iiiiripinna valdamisel ja kasutamisel on sétestatud
hoone suhtes kehtivates digusaktides ja muudes dokumentides, sh hoone sisekorraeeskirjas (lisa
5).

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni iiiripinna tegeliku
taasesitamist voOimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis voimaldab
analiilisida tiiripinna kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatdhususe aspekte. Muu hulgas
peab informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu ning tarbitud
energia CO, ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.
Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 19. mai 2010. a direktiivist 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
tulenevate nduete tditmiseks. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.

7. UURIPINNA KORRASHOID

7.1.

Utirileandja ja iiiirniku kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel lepingu kehtivuse ajal on
sétestatud lepingu lisades 2 ja 3.

Puuduste, rikete ja avariide korvaldamine

7.2.

7.3.

74.

7.5.

Uiirileandja on kohustatud tagama, et iiiiripind oleks lepingus sitestatud otstarbel kasutatav ja
korvaldama puudused viivitamata, kuid hijemalt 72 tunni jooksul puudusest teada saamisest
arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud lihemates tdhtaegades.

Uiirileandja on kohustatud kdrvaldama rikked viivitamata, kuid hiliemalt 48 tunni jooksul
rikkest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud liihemates tdhtaegades.
Utirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiliemalt kahe tunni jooksul
avariist teada saamisest arvates ning tegema avariijirgse remondi viivitamata, kuid hiljemalt 48
tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud lihemates
tdhtaegades.

Juhul kui tiirileandjal ei ole objektiivsetel pdhjustel (sh ,Riigihangete seadusest tulenevate
hankemenetluse tihtacgade ja  vastavate t60de tegemiseks vajalke materjalide
ettetellimistihtacgade tottu) voimalikk kinni pidada punktides 7.2 kuni 7.4 nimetatud
tahtacgadest, on {ilirileandja kohustatud sama tdhtaja jooksul esitama {ilirnikule edasise
tegevusplaani. Juhul kui dilirnikule ei ole pohjendatult vastuvdetav iiirileandja esitatud
tegevusplaan, on tal digus korvaldada puudus, rike voi avarii ise voi lasta see korvaldada isikul
ja nduda tiirileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, teavitades sellest iilirileandjat
kirjalikku taasesitamist vOoimaldavas vormis esimesel vOimalusel pirast puuduse, rikke ja/voi
avarii korvaldamist.
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Remonttoode ja arendustodode tegemine

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Uiirileandja teeb remonttdid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil, ulatuses ja ajal,
lahtudes tiirniku kui diiripinna  kasutaja huvidest, seejuures voivad pooled remonttoodes
kokkuleppimiseks solmida lisakokkuleppeid.

Uiirileandja teeb remonttdid {ilirniku igapdevast tegevust vdimalikult vihe mdjutaval viisil.
Uiirileandjal ei ole digust nduda iiiirnikult remonttddde tegemist.

Pooled voivad lepingu tdhtaja jooksul kokku leppida arendustoode tegemises diiirileandja poolt.
Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku arendustddde mahu, maksumuse,
teostamistéhtajad, tiirileandjale arendustoodega kaasnevate kulutuste hiivitamise tingimused ja
vajaduse korral muud tingimused.

Juhul kui tiirniku toospetsiifikaga seotud uute Sigusaktide vastuvotmine voi selliste digusaktide
muutmine toob kaasa vajaduse teha liripinna remonttdid ja/voi arendustdid {iliripinna
sihtotstarbekohase kasutamise jitkamiseks, lepivad pooled kokku vajalike t66de mahu, tdhtajad
ja  maksumuse ning moju iirile ja/vOi kdorvalteenuste tasudele. Sellisest nduetele
mittevastavusest tingitud takistused diiripinna kasutamisel iiirniku poolt ei ole kdsitatavad
tilirileandjapoolse lepingu rikkumisena, {ilirnikul ei ole &igust alandada iiiri, peatada iiiri
tasumist ega kasutada {ilirileandja suhtes muid Giguskaitsevahendeid.

Juhul kui iitirileandja ei tdida kohaselt kohustust teha remont- voi arendustoid, on iitirnikul digus
eelneval teatamisel teha vastavad t66d ise voi solmida leping vastavate todde tegemiseks isikuga
ning sellisel juhul kohaldatakse punktides 5.7 kuni 5.10 sitestatut. Uiirnikul on digus kohaldada
iilirileandja suhtes lepingus sétestatud diguskaitsevahendeid.

Uiiripinnale parenduste ja muudatuste tegemine iiiirniku poolt

7.11.

7.12.

Uiirnik voib teha {iiiripinnale parendusi ja muudatusi poolte kirjalikul kokkuleppel, milles
séitestatakse muu hulgas parenduste ja/vdi muudatuste tegemise maht ja tingimused, samuti
iiiirileandja  poolt lepingu Iloppemisel parenduste ja/vdi muudatuste hiivitamise maht ja
tingimused. Uiirileandja ei vdi kiesolevas punktis nimetatud kokkuleppe —sdlmimisest
pohjendamatult keelduda, ennekoike juhul, kui parenduste ja muudatuste tegemine on vajalik
itiripinna kasutamiseks voi iitliripinna mdistlikuks majandamiseks.

Uiirnik voib lepingu 16ppemisel dra votta iiiiripinnale tehtud parendused voi muudatused, kui see
on vdimalik {iiiripinda kahjustamata. Utirnikul ei ole digust parendusi vdi muudatusi ira votta,
kui diirileandja tasub {ilirnikule selle eest moistliku hiivitise, v.a juhul, kui iiiirnikul on
parenduste voi muudatuste dravotmiseks digustatud huvi.

8. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

8.1. Uiirnikul ei ole digust ilma {iiirileandja kirjalikus vormis antud ndusolekuta anda {iiiripinda voi
osa sellest isikute kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

8.2. Uiirnikul on &igus anda lepingust tulenevad oOigused ja kohustused iiirniku valitsemisala
asutustele voi muudele riigiasutustele tingimusel, et titiripinda kasutatakse punktis 1.2 sitestatud
sihtotstarbel. Utirnik on kohustatud {ilirileandjat eelnimetatud tileandmisest kirjalikult teavitama
kiimne tédpéaeva jooksul iileandmisest arvates.

9. LOAD

9.1. Uiirileandja on kohustatud viljastama iiiirnikule tema tegevuseks ja/vdi iiiiriteenuste voi

korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, noéusolekud ja/voi kooskolastused,
arvestades lepingus {iliriteenuste vOi koOrvalteenuste lepingute sOlmimise suhtes poolte vahel
kokku lepitud tingimustega, voi osutama vdimaluse korral abi vajalike litsentside, ndusolekute,
kooskolastuste voi lubade saamisel mis tahes isikult, kui iiiirileandja kui {iiiripinna omaniku abi
on selleks vajalik voi takistused on tekkinud iiiirileandjast tulenevate asjaolude tottu.
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10. LEPINGU LOPPEMINE

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Leping 10peb jargmistel juhtudel:

10.1.1. juhul kui leping on téhtajaline, lepingus nimetatud tihtaja moodumisel;

10.1.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud tidhtpaeval;

10.1.3. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel {iiirileandja poolt lepingu punktis 10.3 toodud alustel;

10.1.4. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel iitirniku poolt lepingu punkti 10.4 toodud alustel;

10.1.5. seaduses sétestatud muul alusel.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne téhtaega iiles Gelda liksnes

kdesoleva lepingu eri- vdi tiiliptingimustes satestatud juhtudel.

Utirileandjal on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest vihemalt kolm kuud ette,

jargnevatel juhtudel:

10.3.1. iiiirnik ei ole tasunud iiiiri vOi korvalteenuste tasusid vihemalt kolm kuud jérjest voi
lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade vdlgnevus diletab kolme kuu eest
maksmisele kuuluva iiiiri voi korvalteenuste tasude summa;

10.3.2. ttirnik tahtlikult kahjustab iiiripinda voi teeb iiiiripinnale timberehitusi, parendusi voi
muudatusi ilma {iirileandja kirjaliku ndusolekuta ja selle tottu saab {iiiripind oluliselt
kahjustada ning tilirnik ei ole tekitatud kahjustust korvaldanud kahe kuu jooksul
{iiirileandjalt sellesisulise kirjaliku ndude saamisest arvates. Uiirnikul on digus
eelnimetatud tdhtaega pikendada, teavitades sellest viivitamata iiirileandjat, kui
kahjustuste kdorvaldamine eelnimetatud tdhtaja jooksul ei ole voimalik objektiivsetel
pohjustel (sh ,,Riigihangete seadusest tulenevate hankemenetluse tdhtaegade tottu);

10.3.3. iirnik annab iiiripinna ilma Tiirileandja kirjaliku nousolekuta isiku kasutusse ning
itirnik ei ole rikkumist korvaldanud tihe kuu jooksul {iiirileandja vastavasisulise
kirjaliku noude saamisest arvates, v.a punktis 8.2 sétestatud juhul;

10.3.4. muul modjuval pohjusel, kui selle esinemisel ei saa iilirileandjalt koiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu téditmist jitkab.

Uiirnikul on digus leping erakorraliselt iiles delda, kui:

10.4.1. tal ei ole voimalik titiripinda lepingus sétestatud sihtotstarbel kasutada vdi kui iitiripinna
lepingujirgne kasutamine on takistatud voi héiritud asjaolu tottu, mille eest ei ta vastuta;

10.4.2. tirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ja ei ole rikkumist kdrvaldanud
ka iilirniku antud tdiendava mdistliku tdhtaja jooksul. Tdhtaja middramisel arvestavad
pooled muu hulgas Oigusaktides sédtestatud kohustustest tulenevaid ndudeid, nt
riigihangete menetlustihtaegu jm;

10.4.3. utrnikult ei saa kdiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta
lepingu téitmist jitkab.

Lepingu I16ppemisel kohustub iilirnik 1opetama tema nimel {iliripinna kohta isikutega solmitud

lepingud ning tasuma soOlmitud lepingutest tulenevad maksed hiljemalt lepingu ISppemise

paevaks. Juhul kui kdiki lepingust tulenevaid makseid ei ole voimalik iilirnikust mittetulenevatel
pohjustel lepingu 1oppemise paevaks tasuda, kohustub iiiirnik vastavad maksed tasuma hiljemalt

30 pdeva jooksul lepingu Idppemisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teistsuguses

tahtajas.

11. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE

11.1.

11.2.

11.3.

Uliirnik tagastab iiiirileandjale {iliripinna pdrast lepingu tihtaja moéddumist voi lepingu
ennetihtaegset lilesiitlemist lepingu kehtivuse vimaseks paevaks, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Uiirnik tagastab {iiiripinna seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele, arvestades
lepingust tulenevaid poolte kohustusi ning iiiripinna harilikku fiiiisilist kulumist ning poolte
kokkuleppel fiiiiripinnale jietavaid parendusi ja iimberehitusi. Uliirnik peab iiiiripinna enne
tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad iiliripinna valduse iiiirileandjale {ileandmise tdhtpdevaks iiliripinna
iileandmise-vastuvdtmise akti. Uliripinna valduse iileandmise-vastuvdtmise akt moodustab
lepingu lahutamatu lisa.
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Kui {iliripinna seisund {iirileandjale tagastamisel ei vasta punktis 11.2 sdtestatule voi kui
iiiripind on kahjustatud iilirniku lepingust tuleneva kohustuse rikkumise tottu, fikseeritakse
tuvastatud puudused lepingu punktis 11.3 nimetatud aktis ning iiiirileandjal on digus nduda
tlirnikult {iliripinna  seisundi  lepinguga vastavusse viimiseks ja/voi tiripinna kahjustuste
likvideerimiseks vajalike mdistlike kulutuste hiivitamist.

11.5. Juhul kui poolte vahel tekib puuduste esinemise ja/voi tekkepdShjuste ning nende eest vastutuse

suhtes vaidlus, on iikskdik kummal poolel Sigus tellida ekspertiis. Ekspertiisi kulud kannab
pool, kes vastutab puuduste esinemise ja/vdi tekkepohjuste eest. Juhul kui ekspertiisist ilmneb,
et puuduste esinemise ja/voi tekkepOhjuste eest vastutavad molemad pooled, kannavad pooled
ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades, vilja arvatud juhul, kui ekspert mééirab
proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled
ekspertiisikulud  vastavates proportsioonides. Pooled voivad igal konkreetsel juhul
ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe sdlmida.

12. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimotted

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu tditmata jdtmisega vOi mittekohase
tditmisega pohjustatud kahju. Uiirnik on kohustatud iiiirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis
on pohjustatud {itirniku, {ilirniku  alliitirniku v6i nende poolt ({iliripinnale lubatud isikute
tegevusest. Poolte vastutus on pirratud otsese varalise kahjuga, véilja arvatud juhul, kui pool
rikkus lepingut tahtlikult.

Lepingust tulenevate kohustuste tditmata jatmist voi mittekohast tditmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks oli vddramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujirgsete
kohustuste tditmisel on takistatud vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest kohe
kirjalikult teatama teisele poolele. Kui vddramatu jou asjaolud kestavad jirjest iile 60 péeva,
voivad mdlemad pooled lepingu iiles delda. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digust nduda
teiselt poolelt lepingu tditmata jdtmise vOi mittekohase tditmise vOi lepingu {lesiitlemisega
tekitatud kahju hiivitamist.

Seaduses sitestatud Oiguskaitsevahendite kasutamine ei ole pirratud, véilja arvatud, kui pooled
on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse vdi oOiguskaitsevahendite kohaldamise
piiramises vdi vilistamises. Uhe diguskaitsevahendi kohaldamine ei vilista teiste seaduses voi
lepingus sétestatud Oiguskaitsevahendite kohaldamist, ennekodike Oigust nduda kahjude
hiivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.

Leppetrahvi tasumine ei vabasta iihelgi juhul kohustuse tditmisest. Leppetrahvi tasumise ndue
tuleb esitada 60 pdeva jooksul leppetrahvi ndude sissendutavaks muutumisest arvates. Pool
kohustub leppetrahvi tasuma 60 pdeva jooksul teise poole vastavasisulise noude saamisest
arvates, kui pooled eiole kokku leppinud teisiti.

Lepingust voi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on viivitanud pool
kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata summast kohustuse tditmisega
viivitatud iga péeva eest.

Oiguskaitsevahendid lepingu iilesiitlemise korral

12.6.

12.7.

12.8.

Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise tottu lepingu
iilesiitlemisest tekkiva kahju 60 pdeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel lepingu punkti 10.3 voi 10.4 alusel on poolel digus nduda
rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis vordub lepingu iilesiitlemise ajal kehtiva {iiiri
korrutamisel kuuega, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepingu Idppemise jirel iiliripinna mittedigeaegsel vabastamisel on iilirileandjal digus nouda
titirnikult kdrvalteenuste tasude hiivitamist ning leppetrahvi lepingu 10ppemise ajal kehtiva iihe
péeva liiri kahekordses ulatuses iga pideva eest kuni iiliripinna vabastamiseni.
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Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

12.9. Kui lepingust ei tulene teisiti on lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu
iilesiitlemist teise poole poolt, lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele
lepingu rikkumisega kantud kahjud 60 paeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates,
kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

12.10.Juhul kui iirnikust tulenevalt ei ole f{ilirileandjal voi tema esindajal voimalik viivitamata
siseneda iiiripinnale ning selle tulemusena:

1) tekib kahju tiirnikule voi isikule voi

2) kahju suureneb voi

3) tiiripinna kasutamine muutub véimatuks osaliselt vGi tervikuna voi

4) pikeneb {iiiripinna tervikuna voi osalise kasutamise vOimatus, ei vastuta iilirileandja
selliste tagajirgede eest, sealhulgas ei ole iilirnikul digust keelduda sellistel asjaoludel tekkinud
tiliripinna  kasutamise takistuse tottu vastavas ulatuses {iiiri tasumisest (ei ole oOigust iiiri
alandada) ning fiilirileandja ei ole kohustatud hiivitama selliselt tekkinud kahju ega tasuma
leppetrahvi voi viivist.

12.11.Juhul kui iiripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest iitirnik ei vastuta
ja mida ta ei pea omal kulul kérvaldama ning seetdttu ei saa {ilirnik iiiripinda sihtotstarbeliselt
kasutada, on tiirnikul digus iiiiri ja kdrvalteenuste tasude maksmisest keelduda. Kui {iliripinna
sihtotstarbelise kasutamise voimalus on iiksnes vdhenenud, on {ilirnikul digus alandada iiiiri ja
korvalteenuste tasusid puudusele vastaval mdéral ajavahemiku eest {ilirniku poolt iitirileandjale
puudusest vOi takistusest teavitamisest  kuni {iirileandja poolt puuduse voi takistuse
korvaldamiseni. Samuti on iiirnikul Gigus alandada f{iliri ja/vai korvalteenuste tasusid voi
nimetatud tasude maksmisest keelduda ning kasutada muid Oiguskaitsevahendeid muudel
digusaktides sitestatud juhtudel, kui see ei ole lepingus kokkulepituga vastuolus. Uiirnik
vastutab {iliripimna puuduse voi {iiripinna kasutamise takistuse eest, kui see on pohjustatud
titirniku, tilirniku alliilimiku voi eelimetatute poolt iiiripinnale lubatud isikute tegevusest.

12.12.Juhul kui dirileandja on rikkunud endale lepinguga vdetud kohustusi {itiriteenuste ja/voi
korvalteenuste kohta ja seetdttu ei ole iilirnik rahul osutatavate tiliriteenuste ja/voi korvalteenuste
kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti on tlirnikul Gigus kuni rikkumise
korvaldamiseni:

1) tiriteenuste puhul alandada {iiiri proportsionaalselt sellise teenuse osakaalule iiiiris
lahtuvalt lisast 3. Seni kuni asjakohase iiiiriteenuse maksumus ei sisaldu vastavalt lisale
3 {iiiris, kuid iiiriteenuse osutamine on iiirileandja kohustuseks, on {ilirnikul Gigus jétta
selliste teenuste osutamine iiiirileandjale hiivitamata;
2) korvalteenuste puhul jétta selliste teenuste eest iilirileandjale tasumata.
12.13.Uiirileandja  kohustub maksma iiiirnikule leppetrahvi remonttodde mittedigeaegse  voi
mittekohase {ileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt voi mittekohaselt tile antud osa t66de
maksumusest iga pdeva eest kuni selle vastuvotmiseni {itirniku poolt.

12.14.Uiirnik kohustub maksma iiiirileandjale leppetrahvi iiiiripinna kasutamisel muul kui lepingu
punktis 1.2 sidtestatud sihtotstarbel, kui {ilirnik ei ole rikkumist korvaldanud iithe kuu jooksul
tilirileandjalt vastavasisulise noude saamisest, lepingu rikkumise ajal kehtiva ithe kuu iiiri
ulatuses.

13. TEADETE EDASTAMINE

13.1. Koik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja informatsioon
loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on iile antud alkkirja vastu vdi esitatud digitaalselt
allkirjastatuna poole iildisel e-posti aadressil. Informatsioonilist teadet, millel ei ole odiguslikke
tagajirgi, samuti kiireloomulist teadet voib edastada telefoni, faksi voi elektronposti teel.

13.2. Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis.
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14. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

14.1. Koik lepingust tulenevad voi sellega seotud vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Koik
vaidlused, vastuolud voi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest, 1opetamisest voi
kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei ole suutnud lahendada libirddkimiste teel,
lahendatakse kohtus Gigusaktidega ette néhtud korras.

14.2. Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusdigust.

15. KONFIDENTSIAALSUS

15.1. Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pédrast lepingu I6ppemist médramata tdhtaja jooksul
hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu tditmisega teatavaks saanud andmeid.
Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena andmeid, mis sisalduvad
lepingus, lepingu tditmiseks iileantud dokumentides ja muudes dokumentides, mille sisuga on
poolel (sh punktis 15.5 nimetatud isikutel) olnud voimalus seoses lepingu tditmisega tutvuda,
lisaks eeltoodule mis tahes muud andmeid, mille konfidentsiaalsena hoidmise vastu teisel on
poolel eeldavalt digustatud huvi.

15.2. Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid teise poole
eelneval kirjalkul ndusolekul. Lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse nodue ei laiene
informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, advokaatidele, pankadele, kontserni ettevotetele
ning juhtudel, kui pool on oOigusaktidest tulenevalt kohustatud informatsiooni avaldama. Pool on
teadlik, et leping on avalik, v.a osades, mis on mérgitud ,,Avaliku teabe seadusest” tulenevatel
alustel asutusesiseseks kasutamiseks.

15.3. Pooled kohustuvad tditma poolte poolt rakendatud organisatsioonilisi, fiiiisilisi ja infotehnilisi
turvameetmeid konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku volitamata muutmise,
juhusliku hdvimise, tahtliku hdvitamise, avalikustamise jms eest.

15.4. Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte iihelgi kujul isikliku kasu saamise
eesmairgil ega kolmandate isikute huvides.

15.5. Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, tdootajad, alltdovdtjad,
lepingupartnerid ning muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste tditmisel
kasutavad, oleksid kdesolevas lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning
ndudma nimetatud isikutelt selle kohustuse tingimusteta ja tihtajatut taitmist.

16. MITMESUGUST

16.1. Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid Oigusi ega kohustusi ilma teise poole eelneva
kirjaliku ndusolekuta, v.a punktis 8.2 sétestatud juhul vo6i kinnistu voorandamisel isikule.

16.2. Lepingu iiksiku sdtte kehtetus voi tithisus ei pohjusta kogu lepingu voi lepingu teiste sitete
kehtetust ega tiihisust, vdlja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sétte kehtetuse voi tiihisuse
tulemusena kaotavad pooled huvi selles sisalduvate tehingute Iopuleviimise vastu. Kui pooled
avastavad mingi sétte kehtetuse, kohustuvad nad tegema kdik endast oleneva vastava sétte
muutmiseks selliselt, et see oleks kooskodlas oOigusaktidega niisugusel midral, et see jadks
voimalikult 1dhedaseks poolte esialgsele kavatsusele.

16.3. Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need ei piira ega mdjuta
mingil viisil lepingu sétete tdhendust ega tdlgendamist. Lepingus viitavad amnsuses toodud sonad
ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.

16.4. Koik lepingu tiiendused ja muudatused (sh 1opetamised) tuleb koostada lihtkirjalikult ja need ei
kehti enne, kui poolte nduetekohaselt volitatud esindajad on neile alla kirjutanud.



